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Warszawa, 23 wrzesnia 2025

Zaproszenie do zlozenia oferty

Rada Nadzorcza Spoélki Operator ARP Sp. z o.0.
z siedzibg w Warszawie przy ul. Swietojerskiej 5/7

zaprasza uprawnione podmioty do przedstawienia oferty na przeprowadzenie badania
sprawozdan finansowych za lata 2025 — 2026 Spolki Operator ARP Sp. z o.0., spotki
zaleznej ARP Budownictwo Sp. z o0.0. oraz 5 spétek zaleznych realizujacych Program
Fabryka, z uwzglednieniem ponizszych wymagan.

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.

Przedmiotem zamoéwienia jest przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych,
sporzadzonych zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r o rachunkowosci (Dz. U.
z2023r., poz. 120 z pdzn.zm.), za lata 2025-2026 Spotki Operator ARP Sp. z 0.0., spotki
zaleznej ARP Budownictwo Sp. z 0.0. oraz 5 spotek zaleznych realizujacych Program
Fabryka, zgodnie z Krajowymi Standardami Badania oraz stosownie do Ustawy z dnia
11 maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (,,Ustawa”). Badanie sprawozdan finansowych obejmuje 7 podmiotow
wymienionych w Zalaczniku nr 1 do niniejszego zaproszenia do zlozenia oferty.
Opcjonalnie (tj. po potwierdzeniu przez Spotke) przedmiot zamoéwienia moze zostaé
rozszerzony o wykonanie ustug atestacyjnych, podmiotéw wymienionych w zataczniku
nr1 do niniejszego zaproszenia do zlozenia oferty, ktorych celem bedzie zbadanie
pakietéw konsolidacyjnych dla potrzeb skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatlowej Agencja Rozwoju Przemystu S.A.

Zakres ustug bieglego rewidenta obejmuje:

1) Zbadanie sprawozdan finansowych oraz opcjonalnie pakietéw konsolidacyjnych
zgodnie z normami wykonywania zawodu biegtego rewidenta,

2) Gotowos¢ do obecnosci na Posiedzeniach Rady Nadzorczej i/lub Zgromadzeniach
Wspolnikéw oceniajacych/zatwierdzajacych sprawozdania finansowe za badany rok,
w celu ztozenia stosownych wyjasnien i informacji dotyczacych przeprowadzonych

Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego - KRS nr 0000203884
Wysokos¢ kapitatu zaktadowego (wplaconego) 464.922.000.00 zt
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badan. Koszty uczestnictwa w Posiedzeniach/Zgromadzeniach ponosi oferent
w ramach ceny zawartej w ofercie,

3) Przekazanie przez bieglego rewidenta sporzgdzonych dla Zarzadéw w formie tzw.
listu dla Zarzgdu informacji o problemach w systemie rachunkowosci badanych
spotek,

4) Przediozenie sprawozdan z badania (opcjonalnie raportow z wykonania ustugi
atestacyjnej dotyczgcej pakietow konsolidacyjnych), bedacych przedmiotem
zamdwienia, w terminie nie po6zniej niz:

a) Dla sprawozdan finansowych za rok 2025 do dnia 26 lutego 2026 roku,
b) Dla sprawozdar finansowych za rok 2026 do dnia 25 lutego 2027 roku.

WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU ORAZ WYMAGANE DOKUMENTY NA

POTWIERDZENIE SPEXNIANIA WARUNKOW

1. O udzielenic zamdéwienia moga ubiegaé¢ si¢ Oferenci, ktérzy posiadaja wiedzg,
doswiadczenie oraz osoby niezbedne do realizacji przedmiotu zamoéwienia w okreslonym
terminie a takze ktorzy spetniaja tacznie nastgpujgce wymogi:

v' Liczba czynnosci rewizji finansowej przeprowadzonych w 2024 roku — powyzej
100,

v Srednia warto$¢ zbadanych przychodéw ze sprzedazy w 2024 roku — powyzej
10 min zi,

v Srednia wartosé zbadanych aktywéw w 2024 roku — powyzej 20 min zi,

v' Przychody z wykonywania czynnosci rewizji finansowej w 2024 roku —
powyzej 1,5 mln zt.

2. Na potwierdzenie spelniania warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 Oferenci zobowiazani sg
zlozy¢ stosowne o$§wiadczenia zawarte w Zalaczniku nr 1 do Zaproszenia do zlozenia

oferty.

3. Zamawiajacy oceni spehienie warunkow udzialu w Postgpowaniu na podstawie
dokumentéw zataczonych do oferty metodg warunku spetnia/nie spetnia. Oferenci, ktérzy
nie wykaza spelienia warunkéw udzialu w Postgpowaniu, podlega¢ beda wykluczeniu
z udziatu w Postepowaniu.

4. Zamawiajacy odrzuci ofert¢ w przypadku, gdy:
1) jest ona niezgodna z wymaganym przez Zamawiajagcego opisem przedmiotu
zamoéwienia,
2) zawierarazaco niska ceng w stosunku do przedmiotu zamowienia,
3) zostala ztozona po terminie.

5. Jesli w ofercie wystepujg watpliwosci lub braki formalne lub w przypadku potrzeby
wyjasnienia watpliwosci co do zakresu merytorycznego ztozonej oferty, Zamawiajacy ma
prawo wezwania Oferenta do uzupeknienia lub zlozenia wyjasnieni lub dokumentow
W wyznaczonym terminie.
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ZASADY SKEADANIA OFERT

1.

Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 03.10.2025 r. do godziny 14:00 w formie elektronicznej na
adres poczty elektronicznej: rkadyrow@operatorarp.pl. Oferta dla swojej waznosci
powinna by¢ podpisana podpisem elektronicznym przez osoby do tego upowaznione
i przestana w pliku zabezpieczonym hastem. Hasto do oferty prosimy przesta¢ w odrebnej
wiadomosci.

Oferent pozostaje zwiazany ofertg przez 60 dni, liczac od dnia uptywu terminu sktadania
ofert, okreslonego w ust. 1.

Oferta powinna zosta¢ ztozona zgodnie z formularzem, stanowigcym Zalaeznik nr 1 do
niniejszego Zaproszenia do ztozenia oferty oraz powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1) o$wiadczenie Oferenta o:

a) braku otwarcia w stosunku do Oferenta likwidacji, braku w zatwierdzonym przez sad
ukladzie w postgpowaniu restrukturyzacyjnym przewidzenia zaspokojenia
wierzycieli przez likwidacj¢ majatku Oferenta lub nie zasadzeniu przez sad
likwidacji majatku Oferenta w trybie art. 332 ust. 1 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. -
Prawo restrukturyzacyjne, braku ogloszenia upadtosci, z wyjatkiem Oferenta, ktory
po ogloszeniu upadtosci zawart uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem
sadu, jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku
upadiego, chyba ze sad zarzadzit likwidacje¢ jego majgtku w trybie art. 366 ust. 1
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

b) przyjeciu terminu zwigzania oferta,

¢) spelnieniu warunkéw Zamawiajacego w zakresie badania rocznych sprawozdan
finansowych,

2) Dokumenty wskazane w pkt. 9 formularza ofertowego,

3) Pelmomocnictwo o ktérym mowa w ust. 4. niniejszych Zasad,

4) Skiad zespotu przeprowadzajacego badanie, z wyszczegdlnieniem o0s6b posiadajacych
uprawnienia bieglego rewidenta,

5) Opis doswiadczenia Oferenta zgodnie z pkt 7 formularza ofertowego,

6) Oferte handlowa obejmujaca cato$¢ kosztow zwigzanych z wykonaniem przedmiotu
umowy (wynagrodzenie ryczaltowe w podziale na poszczegdlne spotki);

Oferta powinna by¢ podpisana przez umocowanego/ych prawnie przedstawiciela/i
Oferenta, upowaznionego/ych do podejmowania zobowigzan w jego imieniu, zgodnie
z wpisem do reprezentacji w stosownym dokumencie uprawniajgcym do wystepowania
w obrocie prawnym [ub z udzielonym pelnomocnictwem.

Oferent moze ztozy¢ wytacznie jedna ofert¢. Ztozenie wigcej niz jednej oferty spowoduje
odrzucenie wszystkich ofert zlozonych przez Oferenta.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i przedtozeniem swojej oferty.
Zamawiajgcy w zadnym wypadku nie odpowiada i nie moze byé pociagniety
do odpowiedzialnosci z tytulu tych kosztéw, niezaleznie od przebiegu czy wyniku
Postepowania.
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WARUNKI PEATNOSCI

1. Zamawiajacy wyraza zgode na platno$¢ wynagrodzenia w 2 czesciach, to jest:
a. po zakonczeniu badania wstepnego - 50% wartosci wynagrodzenia,
b. po wydaniu sprawozdania z badania, pozostata cz¢$¢ wynagrodzenia.

2. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu zamowienia bedzie platne przelewem na
rachunek bankowy Wykonawcy, w terminie 14 dni od daty dostarczenia prawidlowej
faktury po wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa powyzej.

3. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien obciazenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.

POUFNOSC INFORMACJI

Zamawiajacy i Oferent zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich poufnych
informacji uzyskanych w Postepowaniu oraz w trakcie realizacji zamdéwienia. Informacje te nie
moga by¢ ujawnione osobom trzecim.

Rada Nadzorcza zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferty oraz odstapienia od wyboru
oferty, bez podania przyczyny i ponoszenia jakichkolwiek skutkdéw prawnych i finansowych.

Dodatkowe informacje mozna uzyskaé u Pana Rafala Kadyrowa: tel. 691 023 833,
mail: rkadyrow@operatorarp.pl

ZAX.ACZNIKI

Integralng czes¢ niniejszego Zapytania ofertowego stanowia ponizsze Zatgczniki:

1) Zalacznik nr 1 - Formularz ofertowy
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Zatacznik nr 1

do Zaproszenia do zfozenia oferty

FORMULARZ OFERTOWY

Operator ARP Sp. z o0.0.
ul. Swietojerska 5/7, 00-236 Warszawa

W odpowiedzi na Zaproszenie do zlozenia oferty dotyczgce postepowania pn. ,,Przeprowadzenie badania
sprawozdan finansowych za lata 2025-2026 Spétki Operator ARP Sp. z 0.0., spotki zaleznej ARP
Budownictwo Sp. z o0.0. oraz 5 spdlek zaleznych realizujacych Program Fabryka” (dalej
.Postepowanie”),

My nizej podpisani:

(nazwa (firma), NIP, REGON i dokfadny adres Oferenta)
Imig i nazwisko osoby wyznaczonej do kontaktu z Zamawiajacym: ..................ccoooiiiii
tel ©-MAL ...t e

oferujemy wykonanie przedmiotu zamodwienia w zakresie i na zasadach szczegétowo okre§lonych
w Zaproszeniu do ztozenia oferty dot. Postepowania:

Nadto o$wiadczamy, ze:
1) zapoznaliSmy sie z Zaproszeniem do ziozenia oferty dot. Postepowania i uznajemy sie za
zwigzanych okreslonymi w niej postanowieniami i zasadami Postepowania,

2) jestes$my zwigzani oferta przez okres wskazany przez Zamawiajgcego w Zaproszeniu do ztozenia
oferty,

3) zdobylismy informacje konieczne do wiasciwego wykonania zamoéwienia, zapoznalismy sie
Z materiatami Zrédtowymi oraz spetnimy nastepujace warunki (wfasciwe nalezy zaznaczyé znakiem
)

1. Obecno$¢ na posiedzeniach Rad Nadzorczych i/lub Zgromadzeniach Wspolnikow
oceniajgcych/zatwierdzajgcych sprawozdania finansowe za badany rok, w celu
zlozenia stosownych wyjasnien i informacji dotyczacych przeprowadzonych badan.
Koszty uczestnictwa w Posiedzeniach/Zgromadzeniach ponosi oferent w ramach
ceny zawartej w ofercie.

2. Przekazania przez biegtego rewidenta sporzgdzonych dla Zarzgdow w formie tzw.
listu dla Zarzgdu informacji o problemach w systemie rachunkowosci badanych

spétek.
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3. Przediozenia sprawozdan z badania bedacych przedmiotem zaméwienia w terminie

nie poézniej niz:
a. Dla sprawozdari finansowych za rok 2025 do dnia 26 lutego 2026 roku,
b. Dla sprawozdan finansowych za rok 2026 do dnia 25 lutego 2027 roku.
oraz przeprowadzenia badarn wstepnych w okresie listopad — grudzien wraz z
zaadresowaniem istotnych kwestii wymagajacych zmian.

4. Wyrazamy zgode na zawarcie w umowie zapisu dotyczacego kary umownej
w przypadku niedotrzymania wskazanych powyzej terminéw zakoriczenia badania
w wysokosci 1% wartosci wynagrodzenia za kazdy dzien opdZnienia.

5. Speinienie przez biegtego rewidenta ustawowo okreslonych warunkéw do wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badanych sprawozdaniach finansowych, w tym
spetnienie wymogéw niezaleznosci o ktérych mowa w art. 69-73 Ustawy z dnia 11
maja 2017 roku o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym a takze nie istnienie innych zagrozen dla ich niezalezno$ci, oraz
zastosowaniu zabezpieczenia w celu ich zminimalizowania.

6. Dysponowanie kompetentnymi pracownikami, czasem i innymi zasobami
umozliwiajacymi odpowiednie przeprowadzenie badania.

7. Wyznaczeniu jako kluczowego biegtego rewidenta osoby wpisanej do rejestru
biegtych rewidentéw i w zwigzku z tym spetnieniu przez nig warunkéw okreslonych w
art. 4 ust. 2-5 Ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegltych rewidentach, firmach
audytorskich oraz nadzorze publicznym.

8. Wyznaczeniu jako kluczowego biegtego rewidenta dla wszystkich spétek bgdacych
przedmiotem niniejszego zapytania jednej osoby.

9. Liczba czynnosci rewizji finansowej przeprowadzonych w 2024 r. — powyzej 100.

10. Srednia warto$¢ zbadanych przychodéw ze sprzedazy w 2024 r. — powyzej 10 min zt.

11. Srednia warto$¢ zbadanych aktywéw w 2024 r. — powyzej 20 min zt.

12. Przychody z wykonywania czynnosci rewizji finansowej w 2024 r. — powyzej 1,5 min
zi

4) jestesmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

5) wobec reprezentowanego przeze mnie/przez nas podmiotu nie zaistniata zadna ze wskazanych
ponizej okolicznosci, 1j.:

w stosunku do Oferenta otwarto likwidacje, w zatwierdzonym przez sad ukiadzie
w postepowaniu restrukturyzacyjnym jest przewidziane zaspokojenie wierzycieli przez likwidacje
majgtku Oferenta lub sad zarzadzit likwidacje majgtku Oferenta w trybie art. 332 ust. 1 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne lub ktérego upadtos$¢ ogtoszono, z wyjatkiem Oferenta,
ktéry po ogloszeniu upadtosci zawart ukiad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sgdu,
jezeli uktad nie przewiduje zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego, chyba ze sad
zarzgdzit likwidacje jego majgtku w trybie art. 366 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe,

Jesli zaistniata ktéras z wymienionych w niniejszym pkt przestanek, Oferent zobowigzany jest
wykresli¢ tres¢ niniejszego pkt i wskaza¢ w uwagach ponizej, ktora przestanka zachodzi wobec
niego.
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6) do realizacji zaméwienia proponujemy nastepujacy sklad zespotu przeprowadzajgcego badanie,

z wyszczegoinieniem oséb posiadajgcych uprawnienia biegtego rewidenta

Stanowisko oraz

petniona funkcja Posiada
Imie i W procesie uprawnienia - . h
nazwisko badania biegtego rewidenta Boswiadczenle Uwagi
sprawozdania (tak/nie)
finansowego

7) przedstawiamy informacje o Oferencie

Opis pozycji oferenta na rynku usiug audytorskich

b.

Znajomosc branzy — do$wiadczenie w badaniu spétek z branzy nieruchomosci w ostatnich
2 latach, w tym ilo$¢ zbadanych podmiotéw, $rednia warto$é zbadanych przychodéw.

8) zgodnie z wymogami okres$lonymi w Zaproszeniu do ztozenia oferty, oferujemy cene:
a) za badanie sprawozdan finansowych

Cena PLN netto za badanie sprawozdar finansowych

Nazwa spotki

Sprawozdanie za rok 2025

Sprawozdanie za rok 2026

Operator ARP Sp. z 0.0.

ARP Budownictwo Sp. z 0.0.

Fabryka - Porto Vista Sp. z 0.0.

Fabryka - Urbi Ferro Sp. z o.0.

Fabryka Tertio Ponte Sp. z 0.0.

Fabryka Chetm Sp. z 0.0.

Nl AW {N| -

Fabryka Zamosc Sp. z o.o.

Razem

0,00

0,00

b) za badanie pakietéw konsolidacyjnych

Cena PLN netto za badanie pakietéw konsolidacyjnych

Nazwa spotki

Pakiet za rok 2025

Pakiet za rok 2026

Operator ARP Sp. z 0.0.

ARP Budownictwo Sp. z 0.0.

Fabryka - Porto Vista Sp. z 0.0.

Fabryka - Urbi Fermo Sp. z o.0.

"|Fabryka Tertio Ponte Sp. z 0.0.

Fabryka Chetm Sp. z 0.0.

N OO AlW|IN]| -

Fabryka Zamosc¢ Sp. z o.0.

Razem

0,00

0,00
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Kwoty nalezy poda¢ w zfotych polskich, do dwoch miejsc po przecinku, zaokraglajgc zgodnie
z zasadami rachunkowymi. Cene za realizacje przedmiotu zaméwienia nalezy poda¢ w formie
ryczattu, rozumianego zgodnie z ustawg z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny

W powyzszych cenach zawarto wszystkie koszty zwigzane z realizacjg zamoéwienia, wynikajace wprost
ze specyfiki przedmiotu zaméwienia, jak réwniez nie ujete w opisie przedmiotu zaméwienia objetego
Postepowaniem, a niezbedne do prawidtowego wykonania zaméwienia.

Powyzsze kwoty sg kwotami netto, do ktérych zostanie doliczony podatek od towaréw i ustug wedtug
stawki obowigzujgcej w dacie wystawienia faktury.

9) ZALACZNIKAMI do niniejszej oferty sa:
Zalacznik Zalaczono*
Zatacznik nr 1 — Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego

Zatgcznik nr 2 — Poswiadczenie Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw o wpisie
oferenta jako uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zatacznik nr 3 — Oswiadczenie, ze cztonkowie zespotu przeprowadzajgcego
badanie spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
0 sprawozdaniu

Zatgcznik nr 4 — Wstepny harmonogram okreslajacy metody i terminy prac
zwigzanych z badaniem wstepnym oraz ostatecznym

Zatacznik nr 5 — Projekt umowy

Zatacznik nr 6 — Dokument potwierdzajacy posiadanie przez biegtego rewidenta
aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej.

* Jesli zafgczono nalezy wpisac znak ,x”

Oferta zawiera ponumerowanych stron.
dn.

/pieczec¢ Oferenta/ /czytelny podpis i piecze¢ osoby umocowanej
do dokonywania czynno$ci w imieniu Oferenta/
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